РУБЕЖАНСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ

ПЯТЫЙ СОЗЫВ
(38 сессия)

Р Е Ш Е Н И Е № 38/2

от « 13» августа 2008 года

г. Рубежное

Об утверждении Правил 
застройки г. Рубежного.

      В соответствии с Планом деятельности городского совета по подготовке проектов регуляторных актов в сфере хозяйственной деятельности на 2008 год, учитывая рекомендации постоянной депутатской комиссии городского совета по вопросам развития предпринимательства, коммунальной собственности, приватизации, градостроительства и земельных отношений, руководствуясь Законами Украины «Об основах градостроительства», «О планировании и застройке территорий», ст.26 Закона Украины «О местном самоуправлении в Украине», городской совет

                      Р Е Ш И Л:

1. Утвердить Правила застройки г. Рубежного (Правила прилагаются).
2. Установить срок действия данного решения – до внесения изменений в действующее законодательство.

3. Поручить отделу градостроительства и архитектуры

- осуществить повторное отслеживание результативности регуляторного воздействия настоящего решения в июне 2009 года

- подготовить отчет отслеживания результативности регуляторного воздействия настоящего решения и вынести его на рассмотрение городского совета в июле 2009 года

-периодическое отслеживание результативности данного решения осуществлять раз в три года, начиная со дня окончания мероприятий по повторному отслеживанию

4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию городского совета по вопросам развития предпринимательства, коммунальной собственности, приватизации, градостроительства и земельных отношений.

Городской голова                        А.А. Бусенков
УТВЕРЖДЕНО

решением городского совета

№38/2 от 13 августа 2008 года

                                                                                       Городской голова      

____________ А.А. Бусенков

ПРАВИЛА ЗАСТРОЙКИ

ГОРОДА РУБЕЖНОЕ
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г. Рубежное

2008г.

РАЗДЕЛ 1.

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.Цель и назначение Правил.

1.1.1.Правила застройки города Рубежное (далее Правила) - это нормативно-правовой акт, основным назначением которых являются: порядок планирования, застройки и другого использования территорий и отдельных земельных участков; основные требования и ограничения к застройке и другому использованию территорий; порядок получения разрешений на проектирование и строительство объектов градостроительства, исходных данных на их проектирование; разработка, согласование, экспертиза и утверждение проектной документации; основные требования к проведению строительных работ; прием в эксплуатацию и проведение организационных мероприятий по обеспечению эксплуатации объектов; проектирование и строительство индивидуальных жилых домов, линейных сооружений; реконструкция и капитальный ремонт объектов, перепланировка квартир, размещение временных сооружений для обслуживания населения и объектов внешней рекламы, осуществление контроля за градостроительной деятельностью.

1.1.2.Основной целью внедрения Правил является обеспечение эффективной реализации Генерального плана (концепция развития г. Рубежное), рациональное использование территорий, решение архитектурно-градостроительных задач по комплексной застройке г. Рубежного, стимулирование инвестиционной деятельности физических и юридических лиц, учет законных частных, гражданских и государственных интересов в период осуществления градостроительной деятельности.

1.1.3.Правила разработаны в соответствии с Конституцией Украины, Гражданским, Хозяйственным, Земельным и Водным кодексами Украины, Законами Украины «Об основах градостроительства», «Об архитектурной деятельности», «О планировании и застройке территорий», «О местном самоуправлении в Украине», «Об ответственности предприятий, их объединений, учреждений и организаций за правонарушения в сфере градостроительства», «О благоустройстве населенных пунктов»  и другими законами Украины, актами Президента Украины, решениями Кабинета Министров Украины, соответствующими нормативно-правовыми актами Рубежанского горсовета и исполнительного комитета горсовета, государственными нормами и правилами.

1.2.Термины

1.2.1.В Правилах застройки города Рубежное термины употребляются в следующем значении:

архитектурно-планировочное задание - документ, содержащий комплекс градостроительных и архитектурных требований и особых условий   проектирования и строительства объекта архитектуры, которые исходят из положений утвержденной градостроительной документации, местных правил застройки населенных пунктов, соответствующих решений органов исполнительной власти и органов местного самоуправления, включающих требования и условия охраны памяток истории и культуры, окружающей среды, законных прав и интересов граждан и юридических лиц при размещении объекта архитектуры на конкретном земельном участке;

генеральный план участка - графическое изображение, которое выполняется на топографо-геодезических материалах и отображает в соответствии с требованиями государственных строительных норм, местоположение и границы земельного участка, все запроектированные, существующие, которые сохраняются или реконструируются, здания и сооружения, проезды, пешеходные дорожки, площадки различного назначения, зеленые насаждения с обозначением перечня всех объектов, изображенных на чертеже;

заказчик - инвестор или назначенное им юридическое или физическое лицо, которое по доверенности (контракту) инвестора размещает заказы и составляет договоры на проведение проектно-изыскательских и строительно-монтажных работ, прокладыванию инженерных сетей, сдает объект в эксплуатацию и выполняет другие функции в соответствии с законодательством;

документ на право собственности или постоянного пользования земельным участком - государственный акт на право собственности или пользования, предоставленный в установленном порядке и подготовленный по форме, утвержденной Кабинетом Министров Украины;

документ на право временного пользования земельным участком - договор аренды, зарегистрированный в соответствии с законом;

жилое помещение - помещение, которое принадлежит к жилому фонду и является частью жилой квартиры как самостоятельного объекта гражданско-правовых отношений;

земельный участок - часть земной поверхности с установленными границами, определенным местом размещения, с установленными на него правами;

инвестиционная деятельность - совокупность практических действий граждан, юридических лиц и государства по реализации инвестиций в сфере градостроительства;

инвестор - юридическое или физическое лицо, принимающее решение о вложении инвестиций в строительство объекта инвестирования, обеспечивающее его финансирование и распоряжающееся вложенными инвестициями с целью получения прибыли или социального эффекта;

исходные данные - совокупность данных, которые в соответствии с законодательством используются как информационная база при разработке проектной документации (проектировании);

градостроительная документация - утвержденные в установленном порядке текстовые и графические материалы, которыми регулируются планировка, застройка и другое использование территорий, а также разработка проектно-сметной документации (см.): Генеральный план  (концепция развития).

градостроительная деятельность- это целенаправленная деятельность государственных органов, органов местного самоуправления, предприятий, учреждений, организаций, граждан, объединений граждан по созданию и поддержанию полноценной жизнедеятельности, которая включает прогнозирование развития населенных пунктов и территорий, планировку, застройку и другое использование территории, проектирование, строительство объектов градостроительства, создание инженерной и транспортной инфраструктуры;

градостроительное обоснование - текстовые и графические материалы, которые разрабатываются с целью внесения изменений в градостроительную документацию, принципиального определения возможностей размещения (реконструкции) объекта градостроительства в системе застройки города, граничных параметров объекта, согласованности с существующей застройкой, потребности в объектах социальной инфраструктуры, учреждениях здравоохранения, торговли, культуры, развлечений, размещения зон отдыха, уточнения ориентировочных размеров, конфигурации земельного участка, который предусмотрен для отвода, установление условий и ограничений его использования;

землепользователь - лицо, которое, если другое не предусмотрено законом или договором, должно использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением с соблюдением обязательств и получением прав, установленных законодательством, с целью осуществления хозяйственной деятельности, сооружения жилых домов, производственных и других зданий и сооружений;

малая архитектурная форма функционального назначения для осуществления предпринимательской  или хозяйственной деятельности - небольшое  одноэтажное площадью до 30 кв. м сооружение, которое выполнено из облегченных конструкций без устройства фундаментов, может иметь внутреннее помещение для временного пребывания людей;

нежилое помещение - помещение, которое относится к жилому комплексу, но не относится к жилому фонду и является самостоятельным объектом гражданско-правовых отношений;

новое строительство - сооружение на свободных от застройки площадках (территориях) зданий и сооружений гражданского или производственного назначения для предоставления услуг и создания новых производственных мощностей;

объект архитектуры - здание, сооружение жилищно-гражданского, коммунального, промышленного и другого назначения;

объект строительства – отдельностоящее здание или сооружение с подсобными и обслуживающими придомовыми строениями и сооружениями, на строительство которых разрабатывается отдельный проект строительства со сводным сметным расчетом стоимости строительства;

объект инвестирования - объект, в строительство которого инвестор имеет намерения вложить (вложил) инвестиции;

паспорт фасада - регистрационный документ, в котором фиксируется архитектурное и цветовое решение всех фасадов сооружения;

перепланировка (переоборудование) помещений - ремонтно-строительные работы, которые проводятся владельцами квартир, нанимателями, арендаторами в соответствии с проектами жилых и подсобных помещений, балконов и лоджий со сменой физических параметров этих помещений, сносом или переносом внутренних легких некапитальных перегородок, устройством новых элементов и деталей (входов, прорезов) без вмешательства во внешние стены, межэтажные перекрытия и другие несущие конструкции жилого дома с целью улучшения благоустройства квартиры, ее эксплуатационных, теплотехнических и других показателей без ограничения интересов других граждан, проживающих в доме;

пристройка - часть строения, расположенная вне контура его капитальных наружных стен, являющаяся вспомогательной по отношению к строению и имеющая с ним одну (или более) общую капитальную стену;

проект строительства, проектно-сметная (проектная) документация - утвержденные в установленном порядке текстовые и графические материалы, в которых обозначены градостроительные, архитектурные, объемно-планировочные, конструктивные, инженерно-технические, технологические и экономические решения, а также сметная стоимость строительства;

проектные работы - работы, связанные с созданием проектной документации;

проектное решение - основные архитектурно-планировочные, объемно- пространственные, технико-экономические, инженерные характеристики объекта, разработанные в проектной документации;

пусковой комплекс - обозначенная проектом  часть строительства (объекта производственного или гражданского назначения), которая после ввода в эксплуатацию обеспечивает выпуск продукции или оказание услуг на объектах подсобного или обслуживающего назначения по соответствующей сопровождающей (не основной) номенклатуре и может эксплуатироваться по желанию инвестора до полного ввода строительства (объекта), освоения проектной мощности или оказания услуг по основной номенклатуре (например: котельные, подстанции, холодильники, подсобные и обслуживающие производства, встроенно-пристроенные и встроенные в жилые помещения и др.)

реконструкция - перестройка существующих объектов и сооружений (зданий) гражданского или производственного назначения с целью улучшения условий проживания, эксплуатации, оказания услуг, увеличения и улучшения качества продукции и др., связанная с изменением геометрических размеров, функционального назначения, заменой отдельных конструкций и их элементов, изменением основных технико-экономических показателей, осуществляемая  по разработанному проекту;

реставрация - совокупность научно-обоснованных мероприятий для укрепления (консервации) физического состояния строения или сооружения, раскрытие наиболее характерных признаков, восстановление утраченных или поврежденных элементов объектов культурного наследия;

стадии проектирования - части комплекса работ по разработке проектной документации;

тендер (торги) - форма размещения заказа на строительство или проектирование, предусматривающая определение подрядчика путем конкурсного отбора лучшего тендерного предложения по критериям, которые определяются заказчиком;

разрешение на строительство - решение Рубежанского горсовета о предоставлении земельного участка в собственность или пользование для строительства по установленному целевому назначению и целевому функциональному использованию или решение исполнительного комитета горсовета о предоставлении разрешения на строительство собственнику или пользователю земельного участка по установленному функциональному использованию;

разрешение на производство строительных работ - это документ, свидетельствующий о праве заказчика и подрядчика на производство строительных работ, подключение объекта строительства к инженерным сетям и сооружениям, выдачу ордеров на проведение земляных работ, который предоставляется инспекцией архитектурно-строительного контроля, которая ведет реестр предоставленных разрешений;       фасад здания, сооружения - внешняя часть здания, сооружения со всеми элементами от кровли до замощения, по ориентации фасады делятся на основной, боковой, дворовой;

целевое назначение земельного участка - отношение, согласно Земельному кодексу Украины, земель к той или другой категории, осуществленное на основании решения Рубежанского горсовета;

целевое использование земельного участка (объекта недвижимости) - предусмотренное собственником или пользователем назначение объекта строительства для осуществления   определенной жилой, гражданской, производственной или другой хозяйственной функции методами и путями, разрешенными законодательством;

очередь строительства (пусковой комплекс) - определенная проектом строительства часть объекта градостроительства производственного или гражданского назначения, которая после ввода ее в эксплуатацию частично обеспечивает выпуск определенной продукции или оказание услуг по соответствующей номенклатуре и может эксплуатироваться до полного ввода объекта в эксплуатацию, освоения проектной мощности отдельные технологические линии, пролеты, цеха основных производственных корпусов, котельные, подстанции, холодильники, подсобные и обслуживающие производства, секции жилых домов, встроенно-пристроенные и встроенные в жилые дома помещения, отдельные помещения объектов обслуживания, торговли, гражданского назначения и т.п.

этаж надземный - этаж с уровнем пола помещений не ниже уровня земли;
этаж технический - этаж для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций, который может быть размещен в нижней (техническое подполье), верхней (технический чердак) или средней части здания;

этаж подвальный - этаж с уровнем пола помещений ниже уровня земли больше, чем на половину высоты помещений;

этаж цокольный - с уровнем пола помещений ниже уровня земли на высоту не больше половины высоты помещений;
этаж мансардный (мансарда, этаж в чердачном пространстве) - этаж, фасад которого полностью или частично образованный поверхностью (поверхностями) наклонной крыши, при этом линия пересечения площади крыши и площади фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от уровня пола мансардного этажа.

1.3.Структура, содержание, порядок разработки и

применение Правил.

1.3.1.Правила согласно ст.22 Закона Украины «О планировании и застройке территорий» состоят из текстовой и графической части.

Текстовая часть Правил включает:

- общие положения, в которых определено назначение Правил, основные термины, структура и содержание, порядок разработки и утверждения, сфера применения;

- порядок планирования, застройки и другого использования территорий, урегулирование земельных отношений в период застройки территорий и строительства на отдельных земельных участках;

- основные требования к застройке и благоустройству города, планировочные, историко-культурные, природоохранные ограничения по использованию отдельных территорий;

- порядок осуществления инвестиционной и градостроительной деятельности, связанной с новым строительством, реконструкцией, реставрацией, капитальным ремонтом объектов градостроительства, выполнение инвестором предпроектных работ для получения разрешения на проектирование и строительство;

- порядок получения исходных данных на проектирование;

- порядок разработки, согласования, экспертизы и утверждения проектной документации;

- основные требования для получения разрешения в инспекции государственного архитектурно-строительного контроля на производство строительных работ; прием законченного строительством объекта в эксплуатацию;

- общие требования к осуществлению реконструкции и капитального ремонта зданий, перепланировки помещений и квартир;

- общие требования к строительству индивидуальных домов, линейных сооружений и улично-дорожной сети;

- общие требования к проведению благоустройства территории застройки;

- порядок размещения временных сооружений для обслуживания населения, установка рекламно-информационного оборудования и элементов внешнего дизайна.

Графическая часть включает проектные планы зонирования территорий города по видам функционального назначения, схемы планировочных ограничений застройки и другого использования земельных участков в соответствии с Генеральным планом (концепция развития) г. Рубежного, утв. решением 16 сессии 24 созыва от 09.04.2003г.
1.3.2.Согласно ст.12 Закона Украины «Об основах градостроительства» Правила застройки  города Рубежного постепенно дополняются отдельными разделами, которые утверждаются горсоветом и содержат:

- планы зонирования отдельных территорий города, режим их использования, установку границ и перечень соответствующих зон, преобладающие и допустимые виды использования земельных участков в границах каждой зоны;

- условия и ограничения к застройке, реконструкции, реставрации, капитальному ремонту объектов, другому использованию земельных участков в границах каждой зоны, в частности гранично допустимые этажность и компактность застройки; расстояния от зданий и сооружений до красных линий, границ земельных участков; требования к оформлению фасадов, дизайну городской среды, малым архитектурным формам, устройству улиц и дорог, местам парковки автомобилей, эксплуатации инженерно-транспортной инфраструктуры, озеленению и комплексному благоустройству территорий; другие требования в соответствии с законодательством;

- режим застройки и другого использования земель, отдельных частей города, в частности центральной части, парков, скверов;

- порядок учета государственных, гражданских и частных интересов в период планирования и застройки территорий;

- нормативно-правовые акты горсовета о внесении изменений и дополнений к Правилам;

1.3.3.Разработка указанных приложений разрабатывается поэтапно.

1.3.4.До утверждения горсоветом приложений к Правилам, вопросы планирования и застройки города решаются отделом градостроительства и архитектуры при участии других подразделений исполнительного комитета горсовета в установленном порядке. Приложения и изменения к Правилам разрабатываются и согласовываются в порядке, определенном законодательством, и утверждаются решением сессии горсовета.

1.4.Сфера применения

1.4.1.Правила застройки города Рубежного, утвержденные Рубежанским горсоветом в пределах его полномочий являются обязательными для выполнения всеми размещенными на территории г. Рубежного органами исполнительной власти, объединениями граждан, предприятиями, учреждениями, организациями, должностными лицами, а также физическими лицами, которые постоянно или временно проживают на территории города Рубежного.

1.4.2.Лица, виновные в нарушении требований Правил, несут ответственность согласно законодательству Украины.

РАЗДЕЛ 2.

Основные требования к застройке

и другому использованию территорий

2.1.Порядок планирования, застройки и другого использования территорий.

2.1.1.Использование территорий г. Рубежного осуществляется согласно законодательству  и Генеральному плану (концепция развития) г. Рубежного, утвержденному решением 16 сессии горсовета 24 созыва от 09.04.2003 г., а также другой утвержденной градостроительной и проектно-сметной документации с соблюдением государственных норм и стандартов и данных Правил.

Генеральный план (концепция развития) г. Рубежного - это градостроительная документация, которая в соответствии с требованиями государственных строительных норм «Состав, содержания, порядок разработки, согласования и утверждения генеральных планов городских населенных пунктов» ДБН Б.1-3-97 определяет принципиальные решения планирования, застройки, реконструкции и другого использования территорий г. Рубежного, устанавливает в интересах населения с учетом государственных задач направления и границы территориального развития города, функциональное назначение территорий, размещение объектов общегородского значения, улично-дорожной сети, инженерно-транспортной инфраструктуры, инженерной подготовки, защиты территорий от опасных природных и техногенных процессов и охраны природы.

2.1.2.В случае необходимости внесения изменений в градостроительную документацию с целью принципиального определения параметров объекта градостроительства разрабатывается градостроительное обоснование.  

2.1.3.Необходимость разработки градостроительного обоснования определяется в каждом конкретном случае отделом градостроительства и архитектуры и /или/ инвестором во время выбора земельных участков для размещения объектов градостроительства, подготовки заключения по вопросам землепользования, уточнения граничных параметров объекта.

2.1.4.Содержание и задания, объемы градостроительного обоснования размещения, реконструкции объекта градостроительства, уточнения его граничных параметров, внесение изменений в градостроительную документацию определяет отдел градостроительства и архитектуры в соответствии с требованиями ДБН Б.1.1.-4-2002г. «Состав, порядок разработки, согласования и утверждения градостроительного обоснования объекта градостроительства».

Градостроительное обоснование разрабатывается организациями, которые имеют соответствующую лицензию на выполнение проектных работ.

Разработка градостроительного обоснования по заказу исполнительного комитета горсовета осуществляется за счет местного бюджета, юридических и физических лиц, средств заказчика.

Организация разработки и согласования градостроительного обоснования обеспечивается заказчиком.

Градостроительное обоснование согласовывается отделом градостроительства и архитектуры, другими органами государственного надзора в зависимости от цели градостроительного обоснования и градостроительной ситуации в соответствии с ДБН Б.1.1-4-2002г.

Градостроительное обоснование внесения изменений в градостроительную документацию согласовывается разработчиком данной градостроительной документации.

Проект решения об утверждении изменений в Генеральный план (концепция развития) г. Рубежного подается отделом градостроительства и архитектуры на рассмотрение и утверждение сессией горсовета.

Изменения в градостроительной документации после утверждения горсоветом становятся неотъемлемой частью градостроительной документации для дальнейшего использования в градостроительной деятельности.

2.1.5.Во время проектирования застройки и реконструкции жилого массива, промышленной зоны, строительства торгово-делового центра, устройства или реконструкции паркового комплекса обеспечивается комплексная застройка и благоустройство такой территории или комплексная реконструкция квартала существующей застройки.

Комплексная застройка территорий или комплексная реконструкция квартала существующей застройки осуществляется в соответствии с утвержденным детальным планом территории, проектом разделения территорий и проектом застройки (реконструкции) микрорайона, квартала, комплекса и проектной документацией на строительство отдельных зданий и сооружений.

На указанной территории заказчиком выполняется предварительная инженерная подготовка, сооружение  внешней инженерно-транспортной инфраструктуры, объектов социальной сферы, ремонт фасадов существующих зданий и сооружений и благоустройство территории.

Комплексная застройка территории является методом обеспечения гражданских и частных интересов, направленных на предварительное проведение инженерной подготовки, сооружение внешних инженерно-транспортных сетей, объектов социальной сферы, жилых домов, благоустройство территории, других объектов градостроительства. Комплексная застройка территории обеспечивается одним или несколькими застройщиками.

2.1.6.Решение по организации комплексной застройки территории в определенных границах принимается Рубежанским горсоветом на основании технико-экономических и градостроительных обоснований.

2.2.Земельные отношения в период застройки территорий и строительства объектов на земельных участках.

2.2.1.Застройка земельных участков, которые предоставляются для градостроительных нужд, осуществляется в соответствии с Генеральным планом, другой градостроительной документацией с учетом требований законодательства, государственных норм и данных Правил.

2.2.2.Особенности использования земельных участков для нужд градостроительства устанавливаются Рубежанским горсоветом в границах его полномочий.

2.3.Основные условия и ограничения к застройке

и другому использованию отдельных территорий.

2.3.1.Новые и реконструируемые жилые дома и гражданские здания для массового посещения населения проектируются и строятся   с устройством специальных приспособлений (пандусы, специальные лифты, подъемники) для свободного доступа людей с ограниченными физическими возможностями (инвалидов) к объектам жилищного и гражданского назначения в соответствии с требованиями государственных строительных норм.

В случае невозможности устройства этих приспособлений в условиях существующей застройки, в период реконструкции существующих зданий и сооружений в проектах приводятся соответствующие обоснования.

2.3.2.В случае введения объекта в существующей городской застройке инвестор до начала проектирования обеспечивает обследование и фиксацию технического состояния существующих зданий и сооружений, которые находятся в непосредственной близости к строительной площадке. Акты обследования объектов до начала производства строительных, ремонтно-строительных работ подписываются заказчиком, проектной организацией, которая осуществляет обследование, и собственником или балансодержателем существующего здания.

В составе проектной документации предусматривается раздел об обеспечении безопасной эксплуатации   существующих зданий в период строительства, предусматриваются мероприятия по безопасности эксплуатации зданий и сооружений (обследование, установка маяков, осмотр, изыскания, предварительное укрепление фундаментов и конструкций, специальной документацией или разделом в проектной документации).

2.3.3.В случае, когда новое строительство (реконструкция) объектов связано со сносом зеленых насаждений, то разрешение на снос или пересадку зеленых насаждений оформляется в соответствии с законодательством.

2.3.4.Не допускается строительство зданий и сооружений, кроме объектов обслуживания для обеспечения отдыха и досуга населения, на территориях зеленых насаждений общего пользования: парков, скверов согласно п.5.4. ДБН 360-92**.

2.3.5.Не допускается строительство жилых домов на участках, которые предусмотрены Генеральным планом для строительства детских дошкольных учреждений, школ, других объектов сферы обслуживания населения, спортивных сооружений кроме размещения по соответствующему градостроительному обоснованию.

РАЗДЕЛ 3.

Разрешение на проектирование, строительство.

3.1.Предпроектные работы

3.1.1.Для осуществления работ по проектированию, строительству объекта градостроительства (далее объект) заказчик обязан получить разрешение на проектирование и строительство.

Разрешением на получение исходных данных и проектирование   объектов являются решение горсовета о согласии на разработку отвода земельного участка под строительство и решение исполнительного комитета о разрешении на проведение проектно-изыскательских работ. В этом случае действия заказчика относительно получения исходных данных, выполнения геодезических и других изыскательских работ, разработки градостроительного обоснования, предпроектных предложений до принятия решения горсоветом о предоставлении земельного участка для строительства являются инвестиционным риском заказчика.

Разрешением на строительство объектов являются решение горсовета о предоставлении земельного участка в постоянное пользование, передача его в собственность или в аренду для строительства и  решение исполнительного комитета горсовета о разрешении на строительство. В случае наличия у застройщика документов, которые в соответствии со ст. 126 Земельного кодекса Украины свидетельствуют о праве на земельный участок разрешением на строительство объектов является решение исполнительного комитета о разрешении на строительство.

3.1.2.Разрешение на проектирование и строительство теряет силу через 2 года, если такое строительство не начато в установленном порядке. 

3.1.3.Для получения разрешения на проектирование, строительство юридические и физические лица готовят первоначальную информацию о:

- функциональном назначении объекта и его составных частях;

- желаемых (ориентировочных) основных технико-экономических показателях;

- желаемом месте размещения на территории г. Рубежного;

- ориентировочной площади земельного участка (территории);

- особых условиях функционирования;

3.1.4.Заказчик также выполняет предпроектные предложения для обоснования архитектурно-градостроительных решений относительно застройки территории желаемого места размещения объекта с учетом информации о правовом статусе, допустимых видах застройки и другого использования земельных участков.

Такие предпроектные предложения не являются стадиями проектирования и рассматриваются ОГиА во время подготовки заключений о возможности размещения объектов градостроительства, выбора земельных участков для размещения объектов градостроительства в порядке установленном постановлением КМУ от 31.03.2004 года № 427, решения вопросов формирования застройки города.

3.2.Получение разрешения на проектирование и

строительство лицом, которое не имеет права собственности (пользования) земельным участком и объектом недвижимого имущества.

3.2.1.Лицо, заинтересованное в получении земельного участка для строительства объекта градостроительства, обращается с соответствующим ходатайством в Рубежанский горсовет. К ходатайству прилагаются материалы и расчеты, предусмотренные п.3.1.3.Правил, а также предпроектные предложения, градостроительное обоснование, согласованные в установленном порядке.

3.2.2.На основании решения горсовета о согласии на разработку проекта отвода земельного участка заказчик обеспечивает разработку проекта отвода земельного участка или составление технической документации для оформления права пользования землей.

3.2.3.Такое согласие является также основанием для подготовки ОГиА, государственным управлением по охране окружающей природной среды в Луганской области, горСЭС, заключений относительно согласования отвода земельного участка, ограничений его использования, а также для получения исходных данных на проектирование, выполнения по разрешению на проведение проектно-изыскательских работ, изыскательских, геодезических и других работ, которые осуществляются заказчиком на свой риск.

3.2.4.В случае нецелесообразности размещения объекта по градостроительным, экологическим, санитарным, противопожарным нормам и правилам, социально-экономическим соображениям, другим ограничениям, которые подтверждаются заключениями соответствующих служб, заинтересованному лицу направляется мотивированный отказ в отводе земельного участка.

3.2.5.Решение горсовета об отводе земельного участка в пользование (собственность) или предоставление в аренду для строительства и решение исполнительного комитета о разрешении на строительство объекта градостроительства, принятое в установленном порядке,  является разрешением на строительство объекта, а также основанием для получения заказчиком разрешения на производство строительных работ в инспекции государственного архитектурно-строительного контроля (далее ГАСК) в установленном порядке.

3.2.6.Разрешение на строительство объекта градостроительства не является документом, который свидетельствует о праве собственности или праве пользования земельными участками.

Разрешение на строительство объекта градостроительства не дает права на начало производства строительных работ без получения соответствующего разрешения инспекции государственного архитектурно-строительного контроля.

В случае, если физическое или юридическое лицо не начало строительные работы на протяжении двух лет со дня получения разрешения на строительство объекта градостроительства, это разрешение теряет силу. 

3.3.Получение разрешения на проектирование и

строительство лицом, которое имеет право собственности (пользования) земельным участком с объектами недвижимого имущества.

3.3.1.Собственник недвижимого имущества, размещенного на земельном участке, предоставленном в собственность или пользование для обслуживания и эксплуатации этого имущества, который имеет намерение осуществить строительство (реконструкцию, снос существующего здания с последующим строительством) по установленному целевому назначению земли, обращается в исполнительный комитет относительно предоставления разрешение на проектирование и строительство в случае, когда запланированное  для строительства функциональное назначение объекта соответствует целевому назначению земельного участка согласно ст. 19 Земельного кодекса Украины и требует принятия решения горсоветом.

К обращению прилагаются правоустанавливающие документы относительно земельных, имущественных отношений на этом участке (акт на право собственности или пользования земельным участком, документ который свидетельствует о праве собственности на объект недвижимого имущества, договор аренды и т.д.), а также сведения о:

- желаемых (ориентировочных) основных технико-экономических показателях;

- предпроектные предложения, градостроительное обоснование, согласованные в установленном порядке ОГиА.

3.3.3.Для подготовки комплексного заключения относительно предоставления разрешения на проектирование и строительство и проекта соответствующего решения исполнительного комитета ОГиА получает соответствующие заключения от:

- отдела земельных ресурсов, относительно подтверждения по данным земельного кадастра правомочности предоставленных документов на землепользование;

- государственного управления по охране окружающей природной среды в Луганской области - относительно соблюдения условий охраны окружающей среды с учетом запланированного для строительства функционального назначения объекта;

- городской санэпидемстанции - относительно соблюдения требований обеспечения санитарного благополучия населения, с учетом запланированного для строительства функционального назначения объекта; 

- других подразделений исполнительного комитета, учреждений и организаций - относительно других вопросов, связанных с функциональным назначением объекта.

3.3.4.Заказчик обеспечивает предоставление в ОГиА необходимых материалов, которые готовятся на договорных началах организациями, созданными для предоставления платных услуг  в сфере градостроительства, а именно:

- топографо-геодезическая съемка М 1:500 , на которой обозначается ситуационная схема размещения участка с нанесенными красными линиями, магистральными сетями, границами земельного участка, предусмотренного для проектирования, наименование заказчика, адрес участка;

- ситуационный план (схема размещения объекта);

3.3.5.Отдел градостроительства и архитектуры, после предоставления материалов заказчиком и на основании заключений готовит проект  соответствующего решения исполнительного комитета или мотивированный отказ.

3.3.6.Решение исполнительного комитета о разрешении на проведение  проектно-изыскательских работ является основанием для получения заказчиком исходных данных на проектирование объекта.

3.3.7.Решение исполнительного комитета о разрешении на строительство объекта является основанием для получения заказчиком разрешения на производство строительных работ в инспекции ГАСК в установленном порядке.

3.3.7.В решении исполнительного комитета определяется срок действия разрешения на проектирование и строительство с учетом нормативного срока проектирования, но не более 2-х лет с даты выдачи решения исполнительного комитета, на протяжении которого заказчик обязан получить разрешение на производство строительных работ в инспекции ГАСК.

3.3.8.В решении исполнительного комитета могут устанавливаться особые условия освоения земельного участка:

- необходимость уплаты паевого участия заказчика в развитие социальной, инженерно-транспортной инфраструктуры, благоустройство и озеленение г. Рубежного;   

- необходимость проектирования на конкурсной основе;

- ограниченные сроки освоения земельного участка;

- единый застройщик территории комплексной застройки;

- разработка проекта разделения территории, проекта реконструкции квартала.

3.3.9.Заказчик, который является собственником или пользователем земельного участка и объекта недвижимости и имеет намерение осуществить строительство с изменением функционального назначения объекта, что влечет за собой изменение целевого назначения земель, обращается в горсовет относительно принятия горсоветом решения об изменении целевого назначения земельного участка в установленном порядке.

РАЗДЕЛ 4.

Исходные данные на проектирование

4.1.Исходные данные на проектирование

4.1.1.Исходные данные на проектирование включают архитектурно-планировочное задание (далее АПЗ), задание на проектирование, технические условия на инженерное обеспечение объекта архитектуры, данные технических обследований, другие исходные данные, которые выплывают из назначения объекта, необходимые для его проектирования.

Предоставление исходных данных заказчику обеспечивается   соответствующими органами госнадзора, подразделениями исполнительного комитета, коммунальными предприятиями, учреждениями, организациями, эксплуатирующими инженерные сети и обеспечивающими подключение объектов строительства к инженерным сетям.

4.1.2.Заказчик обеспечивает предоставление в отдел градостроительства и архитектуры графических и других материалов, необходимых для получения АПЗ, согласно постановлению КМУ от 20.12.99г. № 2328.

4.2.Задание на проектирование

4.2.1.Задание на проектирование объекта строительства является официальным документом заказчика, который предоставляется генпроектировщику и содержит основные реквизиты и технико-экономические показатели объекта строительства, требования к планировочным, архитектурным, инженерным и технологическим решениям и особенностям, основным параметрам, стоимости, организации и сроков его строительства, а также особые требования к его эксплуатации, которые должны входить в состав проектно-сметной документации, разрабатывается заказчиком совместно с проектировщиком.

4.2.2.Задание на проектирование объектов с привлечением средств городского бюджета разрабатывается заказчиком самостоятельно или совместно с проектировщиком, согласовывается распорядителем  бюджетных средств и утверждается заказчиком.

4.2.3.Задание на проектирование объекта с привлечением средств государственного бюджета разрабатывается заказчиком совместно с проектировщиком, согласовывается главными распорядителями средств государственного бюджета и утверждается заказчиком.

4.2.4.В случае необходимости к заданию на проектирование прилагается планово-технологическое задание, которое определяет такие показатели:

- состав, наименование помещений;

- желаемая общая площадь помещений;

- особые условия эксплуатации.

Планово-технологическое задание составляется в произвольной форме эксплуатирующей организацией совместно с проектировщиком, согласовывается заказчиком.

4.2.5.По решению заказчика на любом этапе проектирования до утверждения проектно-сметной документации могут разрабатываться дополнения к заданию на проектирование.

Дополнения к заданию на проектирование разрабатываются, согласовываются и утверждаются в порядке, определенном в этом разделе.

4.3.Технические условия

4.3.1.Технические условия (далее ТУ) - это комплекс условий и требований к инженерному обеспечению объекта с определением источников энергоносителей, принимающих систем водоотведения, специальных условий эксплуатации, мест присоединения к соответствующим внешним инженерным сетям, расчетных инженерных нагрузок, условий осуществления строительства.

4.3.2.На основании задания на проектирование генпроектировщик выполняет расчеты потребностей в нагрузках на внешние городские инженерные коммуникации и системы для обеспечения функционирования объекта строительства.

На базе расчетных инженерных нормативов генпроектировщик разрабатывает опросные листы и передает их заказчику.

4.3.3.Заказчик совместно с соответствующими проектировщиками заказывает в городских службах и других соответствующих организациях ТУ для инженерного обеспечения объекта. Выполнение ТУ является обязательным для заказчика, генпроектировщика, подрядчика.

4.3.4.Городскими службами и другими соответствующими организациями на основании разрешения на проектирование предоставляются ТУ на обеспечение:

- водоснабжения: питьевое, хозяйственное, промышленное;

- водоотведения (канализация): хозяйственно-бытовое, промышленное;

- теплоснабжения: централизованное, от локальных источников;

- горячего водоснабжения;

- электрического энергоснабжения;

- газоснабжения;

- внешнего освещения;

- телефонизации;

- радиофикации;

- безопасности движения;

- мусоровывоза;

- подъездов и дорог;

- пожарной и техногенной безопасности;

- санитарно-гигиенических требований.

4.3.5.Городские службы и организации предоставляют технические условия в двухнедельный срок согласно требованиям постановления КМУ от 20.12.99 г. № 2328 «О порядке предоставления архитектурно-планировочного задания и технических условий для инженерного обеспечения объекта архитектуры и определения размера оплаты за их выдачу»

В случае отсутствия на соответствующей территории централизованного источника энергоносителей могут быть предоставлены ТУ на проектирование автономных систем теплоснабжения по согласованию с соответствующими органами гос- надзора;

4.3.6.Срок действия ТУ устанавливается городской службой или организацией, которая предоставляет ТУ, исходя из нормативных сроков проектирования и строительства, но не менее 2-х лет;

4.3.7.ТУ, реализация которых связана с прокладкой инженерных сетей на землях, которые находятся в пользовании или собственности, могут предоставляться заказчику по согласованию с собственниками (пользователями) соответствующих земельных участков.

4.4.Архитектурно-планировочное задание

4.4.1.Архитектурно-планировочное задание (далее АПЗ) является документом, определяющим комплекс градостроительных требований, условий проектирования объекта, которые выплывают из решений горсовета или решений исполнительного комитета, положений  утвержденной градостроительной документации, а также государственных норм, этих Правил; граничные параметры объекта и согласованность с окружающей существующей застройкой, особые условия и ограничения проектирования и строительства в природоохранных зонах с целью создания  благоприятной и безопасной среды для функционирования объекта (комплекса), сбережения существующего пространства, учет государственных, гражданских интересов и интересов территориальной громады в период строительства и застройки территории.

4.4.2.В АПЗ определяется перечень необходимых технических условий, других исходных данных на проектирование и строительство объекта, подлежащие получению заказчиком, устанавливается стадийность проектирования.

В случае проектирования жилых и гражданских зданий и других сложных сооружений в АПЗ определяется также перечень индивидуальных технических условий.

4.4.3.В АПЗ определяется срок его действия в зависимости от нормативных сроков проектирования и строительства.

Срок действия АПЗ определяется не менее 2-х лет и считается  пролонгированным на срок до окончания строительства, если оно начато на протяжении этих 2-х лет и осуществляется в нормативный срок.

В случае если проектная документация не утверждена в установленном порядке на протяжении срока действия АПЗ, заказчик обязан продлить срок действия АПЗ в установленном порядке. АПЗ продлевается на срок не более 1 года и по окончании этого срока снова продлевается с учетом возможных изменений государственных норм, а также градостроительной ситуации.

4.4.4.АПЗ готовится отделом градостроительства и архитектуры с учетом задания на проектирование, предоставленного заказчиком, утверждается начальником ОГиА или его заместителем и является обязательным для исполнения.

4.4.5.Для получения АПЗ  заказчик должен предоставить в отдел градостроительства и архитектуры:

- разрешение на проектирование и строительство объекта;

- задание на проектирование;

- акт выбора земельного участка.

При необходимости изготовления графических материалов, их подготовка осуществляется в месячный срок на договорных началах организациями, созданными для предоставления платных услуг в сфере градостроительства согласно постановлению Кабинета Министров Украины от 20.12.99г. № 2328.

В период проектирования по обращению или по согласованию с заказчиком отделом градостроительства и архитектуры могут вноситься в АПЗ обоснованные изменения.

АПЗ выдается заказчику в месячный срок после подачи материалов.

4.4.6.Если в выданном заказчику АПЗ определены требования, нарушающие государственные нормы, действие его может быть остановлено Управлением градостроительства и архитектуры Луганской областной госадминистрации до устранения этих нарушений.

4.5.Другие исходные данные

4.5.1.В зависимости от назначения объекта и условий его размещения отдел градостроительства и архитектуры может установить в АПЗ необходимость получения дополнительных исходных данных, в частности:

- материалы технических обследований зданий и сооружений, которые подлежат реконструкции, а также тех, которые непосредственно примыкают к проектируемым зданиям и сооружениям и находятся в зоне влияния строительно-монтажных работ, с техническими выводами и соответствующими решениями заказчика относительно них;

- акт обследования зеленых насаждений, согласованный с государственным управлением охраны окружающей природной среды в Луганской области;

- утвержденные отделом градостроительства и архитектуры предпроектные предложения;

- согласованное в установленном порядке градостроительное обоснование;

- разрешительные документы на использование газа для проектирования котельных;

- другие документы, необходимые для разработки проекта.

4.6.Инженерные изыскания

4.6.1.Разработка проектной документации на строительство объектов без проведения инженерных изысканий не допускается.

4.6.2.Необходимость проведения и основные виды инженерных изысканий для строительства согласно законодательству и государственным нормам определяются генпроектировщиком и отображаются в задании на проектирование или в техническом задании, которые утверждаются заказчиком.

4.6.3.Кроме основных видов  инженерных изысканий (топографо-геодезических, геологических) в зависимости от назначения объекта и условий его размещения выполняются также другие виды изысканий:

- гидрологические;

- гидрометеорологические;

- радиационные;

- биологические и др.

4.6.4.Инженерные изыскания осуществляются с определением сроков и мест проведения работ на основании разрешения отдела градостроительства и архитектуры по согласованию с землепользователями (при необходимости) или на основании договора с собственниками земли согласно ст.97 Земельного кодекса Украины.

Исполнители работ обязаны возместить землепользователям (собственникам земли) соответствующие убытки, связанные с проведением изысканий и приведением земель в первоначальное состояние, о чем оговаривается в техническом задании. Возмещение убытков осуществляется за счет средств заказчика.

4.6.5.Инженерные изыскания выполняются предприятиями, организациями и учреждениями, которые имеют соответствующую лицензию.

4.6.6.Предприятия, которые проводят на территории города инженерные изыскания, передают в отдел градостроительства и архитектуры оригиналы топографо-геодезических материалов, выполненных изысканий и геологические отчеты для технического приема, контроля, постоянного хранения и дальнейшего использования в градостроительной деятельности в порядке, установленном согласно Инструкции по топографо-геодезической съемке ГОНТА-2.04-02-98..

4.6.7.Топографо-геодезические материалы для выполнения предпроектных предложений, градостроительного обоснования, проектной документации на строительство выполняются в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500 и предоставляются на платной основе заказчику.

4.6.8.Выполнение топографо-геодезических изысканий без разрешения на проведение проектно-изыскательских работ не допускается.

4.6.9.Собственники земельных участков и предприятия, которые производят на участках строительные или ремонтные работы, обеспечивают сохранение пунктов Государственной геодезической сети. Снос геодезических знаков выполняют специализированные предприятия по согласованию с отделом градостроительства и архитектуры.

РАЗДЕЛ 5.

Разработка проектной документации.

5.1.Общие требования.

5.1.1.Проектная документация на строительство объекта разрабатывается в соответствии с исходными данными на проектирование с соблюдением государственных стандартов, норм и правил, правил застройки и утверждаются в установленном порядке.

5.1.2.До начала выполнения проектных работ в соответствии с разрешением  на проектирование и строительство и АПЗ определяется название объекта.

К началу проектных работ определяется полное название проектно-сметной документации и объекта, которая формально идентифицирует объект и используется в период осуществления правоотношений на этапах разработки проектно-сметной документации, строительства, ввода в эксплуатацию, оформления права собственности (пользования) и решения вопросов авторского права.

5.1.3.Проектно-сметная документация состоит из следующих стадий:

- эскизный проект (ЭП);

- эскизный проект застройки (ЭПЗ);

- технико-экономический расчет (ТЭР);

- технико-экономическое обоснование (ТЭО);

- проект (П);

- проект застройки (ПЗ);

- рабочая документация (РД);

- рабочий проект (РП).

Все стадии проектирования не могут быть использованы для строительства без выполнения стадии рабочей документации или рабочего проекта.

Название проектно-сметной документации и стадийность проектирования определяется согласно т.1 с учетом сложности объекта

Таблица 1
	Категории сложности объекта
	Стадии проектирования
	Название проектно-сметной документации

	I,II
	ЭП РД
	Двухстадийный ескизный проект нового строительства (реконструкции) объекта гражданского назначения

	I,II
	ЭПЗ РД
	Двухстадийный ескизный проект нового строительства (реконструкции) территории квартала или улицы объектами гражданского назначения

	I,II
	ТЭР РД
	Двухстадийный технико-экономический расчет нового строительства (реконструкции) объекта (строения) производственного назначения

	III
	П РД
	Двухстадийный проект нового строительства (реконструкции) объекта гражданского (производственного) назначения

	III
	ПЗ РД
	Двухстадийный проект нового строительства (реконструкции) территории квартала или улицы объектами гражданского (производственного) назначения

	IV,V
	ЭП П РД
	Трехстадийный проект нового строительства (реконструкции) объекта гражданского назначения

	IV,V
	ЭПЗ ПЗ РД
	Трехстадийный проект нового строительства (реконструкции) территории, улицы, квартала, района объектами гражданского назначения

	IV,V
	ТЭО П РД 
	Трехстадийный проект нового строительства (реконструкции) объекта производственного назначения

	VI
	ЭП П РД
	Трехстадийный проект нового строительства жилых и гражданских зданий, особенно сложных сооружений высотой выше 67 м, который разрабатывается в соответствии с индивидуальными техническими условиями

	I,II
	РП
	Одностадийный рабочий проект нового строительства (реконструкции) объекта гражданского (производственного назначения

	
	П РП
	Двухстадийный проект (реконструкции) линейных сетей, сооружений

	
	РП
	Одностадийный проект (реконструкции) линейных сетей, сооружений


5.1.4.В период выполнения проектных работ по реконструкции, в том числе незавершенного строительства, следует обязательно в названии строительства отобразить функциональное назначение объекта до и после реконструкции.

5.1.5.Проектно-сметная документация может разрабатываться с определением очередей строительства и пусковых комплексов, если это предусмотрено заданием на проектирование и оговорено в АПЗ.

В этом случае утверждаемая стадия проекта строительства разрабатывается в целом на полное развитие строительства, в том числе по очередям строительства с возможным определением пусковых комплексов.

5.1.6.Разделы проекта строительства, которые выполняются субподрядными проектировщиками по отдельным договорам, заключенным с генпроектировщиком, скрепляются подписью и печатью проектировщика в установленном порядке и входят в состав проекта строительства, за качество которого в целом несет ответственность генпроектировщик согласно законодательству.

Субпроектировщики несут ответственность перед генпроектировщиком за качество соответствующих разделов проекта строительства.

РАЗДЕЛ 6.

Согласование, экспертиза и утверждение

проектной документации

6.1.Согласование проектной документации

6.1.1.В зависимости от сложности и значимости объекта градостроительства отдел градостроительства и архитектуры рассматривает материалы проектной документации, а именно архитектурное решение объекта, генеральный план в М 1:500 с нанесением красных линий, направления трасс инженерных сетей, а также план инженерных сетей, выполненный на выкопировке топографо-геодезического плана М 1:2000, дает предложения о возможности рассмотрения проектной документации на градостроительном совете.

Градостроительный совет рассматривает предпроектные предложения, градостроительные и архитектурные решения проектов строительства в срок не более одного месяца со дня подачи необходимых проектных материалов.

6.1.2.Градостроительные и архитектурные решения проектов согласовываются ОГиА для дальнейшей разработки и утверждения проектной документации после доработки архитектурных решений согласно замечаниям градостроительного совета в рабочем порядке.

Утверждаемые стадии проектирования (ЭП, ЭПЗ, ТЭР, П, ПЗ) и утверждаемая часть РП подлежат рассмотрению и утверждению ОГиА, другими службами и ресурсопоставляющими организациями, перечень которых определятся АПЗ и ТУ.

В случае соблюдения государственных норм и правил, Правил застройки города Рубежного проекты согласовываются в срок не более 1 месяца со дня предоставления заказчиком проектной документации.

ОГиА согласовывает генеральный план в М 1:500, архитектурные решения, схему организации рельефа, выполненную на выкопировке из топографического плана города в М 1:500 с нанесением красных линий, направлением  трасс инженерных сетей, а также план инженерных сетей, согласованный собственниками  (пользователями) земельных участков, по которым проходят запроектированные новые или реконструируемые инженерные сети, план благоустройства.

Другие органы государственного надзора, подразделения исполнительного комитета, городские службы и соответствующие организации согласовывают:

-Управление госавтоинспекции ГУ МВД Украины в Луганской области     генеральный план объекта в части обеспечения безопасности дорожного движения; данное согласование оформляется подписью и печатью ответственного лица на чертеже генерального плана и скрепляется печатью;

-Управление жилищно-коммунального хозяйства согласовывает генеральный план  в части сноса зеленых насаждений; данное согласование оформляется подписью ответственного лица на чертеже генплана и скрепляется печатью;

-Рубежанский городской отдел ГУ МЧС Украины в Луганской области  согласовывает проектные решения по соблюдению требований пожарной и техногенной безопасности на соответствие индивидуальным техническим условиям;

- другие юридические и физические лица, указанные в АПЗ, чьи законные интересы должны быть учтены во время осуществления строительства и эксплуатации объекта.

6.1.3.Проектно-сметная документация, разработанная в соответствии с действующей нормативной базой, не подлежит согласованию с органами государственного надзора кроме случаев, предусмотренных законодательством Украины.

6.1.4.Документация, выполненная с обоснованными отклонениями от государственных нормативных документов, подлежит согласованию с органами, которые их утвердили, в части указанных отклонений. Соответствие проектно-сметной документации действующей нормативной базе подтверждается подписью главного архитектора проекта (главного инженера проекта).

6.2.Комплексная государственная экспертиза проектов

строительства.

6.2.1.Все утверждаемые стадии проектно-сметной документации (ЭП, ЭПЗ, ПЗ, ТЭР, П, ПЗ) и утверждаемая часть РП перед их утверждением подлежат обязательной комплексной государственной экспертизе согласно Закону Украины «Об инвестиционной деятельности».

6.2.2.Комплексная государственная экспертиза проекта строительства выполняется службой «Укринвестэкспертиза», независимо от источников финансирования строительства и форм собственности инвестора.

6.2.3.Комплексная государственная экспертиза проводится с привлечением органов государственного надзора по вопросам санитарно-эпидемиологического благополучия населения, экологии, пожарной безопасности, охраны труда и энергосбережения.

6.2.4.Результатом проведения государственной экспертизы проекта строительства является заключение с соответствующими замечаниями и рекомендациями  о соответствии проекта требованиям законодательства, государственных норм, стандартов и правил.

6.2.5.В случае, когда службой «Укринвестэкспертиза» установлена необходимость корректировки названия строительства с учетом проектных решений разработанной проектной документации, соответствующее изменение названия вносится решением исполнительного комитета.

В случае, когда службой «Укринвестэкспертиза» установлено, что корректировка названия влечет за собой изменение целевого назначения использования земельного участка, соответствующее решение принимается горсоветом.

6.2.6.После корректировки проектов строительства и снятия замечаний государственной экспертизы служба «Укринвестэкспертиза» выдает положительное заключение с рекомендацией об утверждении проекта строительства с соответствующими технико-экономическими показателями.

6.3.Утверждение проектов строительства.

6.3.1.Порядок утверждения проектов строительства утвержден постановлением КМУ от 11.04.2002 года № 483.

6.3.2.Утверждение проекта строительства осуществляется в форме распорядительного документа инвестора с приведенными технико-экономическими показателями, рекомендованными положительным заключением службы «Укринвестэкспертиза».

Утвержденная проектная документация подлежит архивации отделом градостроительства и архитектуры.

6.3.3.В случае необходимости внесения изменений в проектное решение после утверждения проекта, инвестором принимается решение о корректировке проекта и его переутверждении.

В этом случае заказчик совместно с генпроектировщиком составляет дополнения к заданию на проектирование, в котором конкретно определяются проектные решения, которые подлежат корректировке. Дополнения к заданию на проектирование утверждает инвестор.

6.3.4.В случае необходимости корректировки инженерных решений, а именно: трасс инженерных сетей в границах строительства и отведенного земельного участка, инженерного оборудования   в границах определенных нагрузок, инвестор обеспечивает разработку соответствующих изменений в проекте.

Изменение инженерных решений выполняется на генплане застройки, вносится в соответствующие разделы проекта и согласовывается с городскими службами и организациями, которые выдали технические условия.

6.3.5.В случае изменения объемно-пространственных показателей строения, утверждаемая стадия проекта строительства подлежит корректировке, согласованию, государственной экспертизе и переутверждению в установленном порядке согласно этим Правилам.

В случае, когда корректировка проектных решений касается только изменений внутренней планировки без изменения фасадов, но это приводит к изменению утвержденных показателей, корректируется только соответствующая рабочая документация, которая подлежит комплексной государственной экспертизе, а по ее положительному заключению инвестор переутверждает новые технико-экономические показатели, согласованные ОГиА.

РАЗДЕЛ 7.

Строительные работы.

7.1.Предоставление разрешения на производство

строительных работ.

7.1.1.Разрешение на производство строительных работ по новому строительству, реконструкции, реставрации, капитальному ремонту здания, сооружения, техническому перевооружению предприятия, предоставляется по установленной форме по заявлению заказчика инспекцией государственного архитектурно-строительного контроля (далее ГАСК) согласно Положению «О порядке предоставления разрешения на производство строительных работ», утвержденному приказом Госстроя Украины от 05.12.2000г. № 273.

К заявлению прилагаются такие документы и материалы:

- решение горсовета о предоставлении земельного участка для строительства или решение исполнительного комитета о разрешении на строительство объекта градостроительства;

- утвержденная в установленном порядке проектная документация (в том числе для регистрации: генеральный план, паспорт фасада в двух экземплярах, пояснительная записка);

- комплексное заключение (положительное) областной службы «Укринвестэкспертиза»;

- распорядительный документ об утверждении проекта строительства;

- документ, который свидетельствует о праве собственности заказчика или праве пользования (в том числе на условиях аренды) земельным участком, предусмотренным для строительства, а в случае проведения реконструкции, реставрации, капитального ремонта здания, сооружения или технического перевооружения предприятий - копия документа, которая свидетельствует о праве собственности на здание (сооружение) или письменное согласие собственника на производство работ;

- подписка производителя работ с приказом генеральной подрядной организации о его назначении;

- подписка представителя авторского надзора с приказом генерального проектировщика о его назначении;

- подписка представителя технического надзора с приказом заказчика о его назначении;

- общий журнал работ;

- журнал авторского надзора;

- договор (контракт) подряда на строительство между заказчиком и генеральным подрядчиком по объектам, которые строятся за счет средств государственного или городского бюджетов;  

7.1.2.При соответствии предъявленной документации законодательным и нормативным требованиям разрешение на производство строительных работ предоставляется в месячный срок со дня предоставления документов.

Разрешение на производство строительных работ выдается на весь срок строительства согласно календарному плану, который входит в состав утвержденного проекта строительства или договора (контракта) подряда.

7.1.3.Продление срока действия разрешения на производство строительных работ осуществляется по заявлению заказчика, акту технического состояния и объемов выполненных работ, подписанному ответственным исполнителем (технадзора, производителя работ, авторского надзора).

В случае если разрешение на производство строительных работ не было своевременно продлено, это строительство считается самовольным.

7.2.Основные требования

к производству строительных работ.

7.2.2.Производство строительных работ осуществляется по договору (контракту) подряда, заключенным между заказчиком и генподрядчиком в соответствии с календарным планом проекта организации строительства, утвержденного в составе проекта строительства.

7.2.3.С целью организации строительных работ на строительной площадке генподрядчиком разрабатывается проект производства работ, который согласовывается с заказчиком, проектировщиком и субподрядными организациями.

7.2.4.Строительство разрешается начинать после обустройства строительной площадки, создания бытовых условий для рабочих, передачи заказчиком генподрядчику рабочих чертежей.

Охрана труда на строительной площадке обеспечивается генподрядчиком и контролируется соответствующими органами государственного надзора. В процессе производства строительных работ по прокладке трасс инженерных сетей заказчику и подрядчику необходимо осуществлять контроль за своевременным приведением в надлежащее состояние пешеходно-транспортных коммуникаций.

7.2.5.Качество выполнения строительно-монтажных работ постоянно обеспечивается генподрядчиком и субподрядчиками, контролируется заказчиком, проектировщиком и, в порядке выборочного контроля, инспекцией ГАСК.

7.2.6.Соответствие выполняемых строительно-монтажных работ рабочим чертежам и утвержденному проекту строительства обеспечивается генподрядчиком, постоянно контролируется проектировщиком и заказчиком, а также, в порядке выборочного контроля, инспекцией ГАСК.

7.2.7.В случае консервации объекта заказчик обязан возвратить в инспекцию ГАСК разрешение на производство строительных работ вместе с распорядительным документом заказчика на консервацию.

7.2.8.Производство строительных работ по новому строительству, реконструкции, реставрации, капитальному ремонту здания, сооружения, технического перевооружения без оформления разрешения не допускается.

7.2.9.Оформление договоров на подачу на объекты строительства электроэнергии, воды, газа, тепла без разрешения на производство строительных работ инспекции ГАСК не допускается.

РАЗДЕЛ 8.

Прием в эксплуатацию

законченных строительством объектов.

8.1.Порядок приема в эксплуатацию.

8.1.1.Прием в эксплуатацию законченных строительством объектов осуществляется в соответствии с Порядком приема в эксплуатацию законченных строительством объектов, утвержденным постановлением КМУ от 27.09.2004 г. № 1243 «О порядке приема в эксплуатацию законченных строительством объектов».

8.1.2.Эксплуатация и использование объектов, не законченных строительством и не принятых в эксплуатацию, запрещается.

8.1.3.Заключение договоров на подключение тепло-,

энерго-, электро-, газо- и водоснабжение на объект, не законченный строительством и не принятый в эксплуатацию, запрещается.

8.1.4.Объекты производственного назначения с численностью свыше 50 работающих или стоимостью свыше 5 млн. грн. и объекты жилищно-гражданского назначения III и IV категории сложности до предъявления их государственным приемочным комиссиям первоначально принимаются рабочими комиссиями.

Рабочие комиссии назначаются с целью установления готовности объекта для предъявления государственной комиссии.

8.1.5.Рабочие комиссии назначаются и возглавляются заказчиком, который принимает объект под охрану.

8.1.6.Прием в эксплуатацию законченных строительством объектов осуществляется на основе актов рабочих комиссий государственными комиссиями, которые назначаются распоряжением городского головы.

8.1.7.Государственную приемочную комиссию возглавляет представитель органа, который назначил эту комиссию.

8.1.8.Прием в эксплуатацию здания с незавершенным или несоответствующим паспорту фасадов, а также без осуществления комплексного благоустройства и озеленения придомовой территории запрещается.

8.2.Архитектурно-технический паспорт

8.2.1.Архитектурно-технический паспорт (далее - АТП) - объекта составляется согласно Положению об архитектурно-техническом паспорте объекта архитектуры, утвержденному приказом Госстроя Украины от 09.09.1999 года № 220, генпроектировщиком по заказу застройщика при участии генерального подрядчика и утверждается отделом градостроительства и архитектуры.

8.2.2.АТП разрабатывается с целью обеспечения архитектурной, конструктивной, технической и функциональной идентификации объекта и определяет архитектурные, технические и функциональные особенности законченного строительством объекта, условия его надежной эксплуатации, а также требования по защите авторских прав.

АТП разрабатывается после окончания строительства по результатам работы рабочей комиссии и передается для работы государственной приемочной комиссии.

8.2.3.В случае выявления расхождений между технико-экономическими показателями и архитектурными характеристиками законченного строительством объекта и утвержденным проектом строительства, рабочими чертежами, проектно-сметная документация подлежит корректировке, согласованию, государственной экспертизе и повторному утверждению в порядке, установленном этими Правилами.

В случае необходимости АТП корректируется в части изменений, внесенных замечаниями государственной комиссии.

Утверждение акта государственной приемочной комиссии без выполнения требований этого пункта запрещается.

8.2.4.Заказчик передает АТП, утвержденный ОГиА:

-1экз.- организации, которая будет эксплуатировать объект;

-1экз.- ОГиА.

8.3.Основные организационные мероприятия

по обеспечению эксплуатации объекта.

8.3.1.После оформления государственного акта о приеме в эксплуатацию объекта, заказчик обязан оформить правоустанавливающие документы на право собственности на выстроенный объект, в том числе на встроенные, встроенно-пристроенные и помещения нежилых этажей.

8.3.2.Эксплуатирующая организация (собственник или пользователь) законченного строительством здания, которая имеет разрешение на строительство (новое строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, техническое перевооружение здания, государственный акт о приеме в эксплуатацию, документ на право собственности) осуществляет подключение строения к инженерным сетям согласно ТУ соответствующих эксплуатирующих организаций, утвержденному проекту.

РАЗДЕЛ 9.

Реконструкция, реставрация и капитальный ремонт объектов (части сооружения, здания), перепланировка квартир и других встроенно-пристроенных помещений.

9.1.1.Разрешение на проектирование и реконструкцию отдельных частей здания, сооружения, (с изменением функционального назначения и технико-экономических показателей), в т.ч. реконструкцию цокольного, первого этажей, подвалов, устройство отдельных входов с улиц в нежилые помещения и квартиры предоставляется решением исполнительного комитета Рубежанского горсовета. Отвод земельных участков для устройства отдельных входов осуществляется в соответствии с п.3.2. Правил.

Проект решения исполнительного комитета на проектирование и реконструкцию указанных объектов, заключение о возможности осуществления такой реконструкции готовится отделом градостроительства и архитектуры.

Проектная документация на реконструкцию разрабатывается на основании решения исполнительного комитета о разрешении на проектирование и реконструкцию, АПЗ, других исходных данных, выданных согласно  этим Правилам.

В состав исходных данных включаются также документы, которые подтверждают согласие на предстоящую реконструкцию жителей и собственников квартир, других нежилых помещений здания, законные интересы которых должны быть учтены в период реконструкции указанного здания.

АПЗ на проектирование реконструкции объектов, определенных в первом абзаце этого пункта, готовится отделом градостроительства и архитектуры и утверждается зав. отделом.

Проектная документация на реконструкцию объектов подлежит комплексной государственной экспертизе (кроме указанных в Перечне объектов, утверждение проектов строительства которых согласно законодательству Украины не требует заключения комплексной государственной экспертизы), согласовывается ОгиА, другими службами и ресурсопоставляющими организациями согласно требованиям раздела 6.

9.1.2.Разрешение на производство строительных работ по реконструкции указанных объектов предоставляется согласно п.7.1 данных Правил.

9.1.3.Прием в эксплуатацию объектов, указанных в первом абзаце данного раздела, осуществляется согласно разделу 8 данных Правил.

9.2.Разрешение на перепланировку отдельных квартир и нежилых помещений без устройства отдельного входа с улиц предоставляется решением исполнительного комитета.

Проектная документация на перепланировку квартир и нежилых помещений выполняется на основании такого разрешения и согласовывается отделом градостроительства и архитектуры в установленном порядке.

Проектная документация на перепланировку квартир в многоквартирных жилых домах при условии соблюдения существующих архитектурно-планировочных требований и норм без вмешательства в несущие конструкции, без дополнительной нагрузки на перекрытия, стены и фундаменты при условии согласования в установленном законодательством порядке не подлежит комплексной государственной экспертизе.

9.3.Разрешение на капитальный ремонт зданий, фасадов без изменения структурной постройки и существующих элементов, кровель, балконов, лоджий, цокольных и первых этажей и подвалов без устройства отдельных входов с улиц, изменения строительных габаритов, изменения функций предоставляется решением исполнительного комитета.

Проектная документация на капитальный ремонт объекта выполняется на основании такого разрешения и согласовывается отделом градостроительства и архитектуры.

Работы по капитальному ремонту выполняются на основании указанного разрешения и проектной документации, утвержденной в установленном порядке.

9.4.Работы по отделке фасадов, в том числе окраска фасадов, выполняются на основании указанного разрешения и паспорта отделки фасадов, согласованного нач. ОгиА.

9.5.Для получения разрешения  на капитальный ремонт объектов, указанных в п.9.3 в том числе перепланировку квартир и нежилых помещений заказчик обращается с письменным заявлением к городскому голове.

К заявлению прилагаются:

- документы на право собственности на здание (помещение);

- согласие собственника (совладельцев) на проведение соответствующих работ;

- краткая характеристика намерений заказчика относительно проведения работ.

9.6. Запрещается устройство отдельных входов в квартиры и нежилые встроенно-пристроенные  помещения с улиц, дорог за границами красных линий.      

Запрещается реконструкция квартир, нежилых помещений, подвалов в жилых многоквартирных домах под объекты ресторанного хозяйства и игорного бизнеса.

Запрещается пристройка лоджий, веранд на фасадах жилых многоквартирных домов, расположенных в центральной части города, ограниченной улицами: пр. Московский, ул. Пушкина, ул. Освободителей, ул. Студенческая, ул. Строителей, ул.30 лет Победы.

Строительство пристроек к объектам предпринимательской деятельности, расположенным на 1-х и цокольных этажах жилых многоквартирных домов и общежитий осуществлять с учетом рекомендаций архитектурно-градостроительного совета города.

9.7.Запрещается во время перепланировки квартир в жилых многоквартирных домах:

- объединять лоджии и балконы с помещениями квартир путем разборки внешних стен;

- переносить отопительные приборы на лоджии и балконы;

- объединять квартиры по вертикали с полной или частичной разборкой межэтажных перекрытий;

- увеличивать площадь помещений санитарных узлов и ванных комнат за счет жилых и вспомогательных помещений квартир;

- устраивать прорезы в несущих стенах без утвержденной в установленном порядке проектной документации;

- разбирать подготовку под полы на звукотеплоизоляционной основе при ремонте, что приводит к недопустимому акустическому дискомфорту в квартирах, размещенных ниже этажом.     

РАЗДЕЛ 10.

Строительство частных жилых домов усадебного типа.

10.1.Решение Рубежанского горсовета об утверждении проекта отвода земельного участка для строительства и эксплуатации частного жилого дома усадебного типа одновременно является разрешением на проектирование и строительство объекта, основанием для получения исходных данных и ( после утверждения проектной документации на строительство) получения разрешения в инспекции ГАСК на производство строительных работ.

10.2.Собственник земельного участка, предоставленного для строительства и эксплуатации частного жилого дома, который в период до 2-х лет со дня получения права на землю не получил разрешение на производство строительных работ в инспекции ГАСК, получает такое разрешение только на основании разрешения на строительство, реконструкцию, расширение дома и хозпостроек на отведенном земельном участке согласно решению исполнительного комитета Рубежанского горсовета.

10.3.На основании решения горсовета об утверждении проекта отвода земельного участка для строительства частного жилого дома или на основании решения исполнительного комитета о разрешении на строительство на земельном участке, в случае наличия у застройщика права собственности (аренды) земельного участка, собственник (застройщик) обращается в ОГиА относительно выдачи исходных данных на проектирование объекта в составе архитектурно-планировочного задания и топографо-геодезических материалов.

10.4.Для получения АПЗ собственник (застройщик) должен предоставить:

- разрешение на проектирование и строительство с топографо-геодезическими материалами.

10.5.Технические условия на инженерное обеспечение частного жилого дома собственник (застройщик) получает самостоятельно в городских службах, организациях, которые предоставляют технические условия.

10.6.АПЗ на проектирование частного жилого дома готовится заказчику отделом градостроительства и архитектуры.

Генеральный план земельного участка с привязкой частного жилого дома относительно установленных красных линий, трасс инженерных сетей, разрабатывается организациями, которые имеют соответствующую лицензию, и согласовывается ОГиА.

10.7.Проектная документация на строительство частного жилого дома не подлежит комплексной государственной экспертизе при условии соблюдения требований Перечня объектов, утверждение проектов строительства которых согласно законодательству не требует заключения комплексной государственной экспертизы. Проектная документация на строительство частного жилого дома согласовывается ОГиА.

10.8.Прием в эксплуатацию законченного строительством жилого дома осуществляется государственной приемочной комиссией, которая назначается распоряжением городского головы (без назначения рабочей комиссии).

РАЗДЕЛ 11.

Строительство инженерных сооружений,

трубопроводов, коммуникаций и линий

электропередачи.

11.1.Проектирование инженерных сооружений улично-дорожной сети с ее подземными коммуникациями, воздушных линий электропередачи осуществляется на основании разрешения на проектирование, предоставленного решением исполнительного комитета, задания на проектирование, согласованного с ОГиА. На проектирование сложных объектов инженерных сооружений (насосные станции, наземные ТП, РП, ГРП), которые строятся как отдельные объекты по отдельным заказам, выдается АПЗ.

11.2.Задание на проектирование инженерного сооружения, которое строится как отдельный объект за счет бюджетных средств, согласовывается ОГиА и утверждается первым заместителем городского головы.

Задание на проектирование инженерного сооружения, которое строится как отдельный объект по заказу юридического, физического лица за счет внебюджетных средств, утверждается заказчиком.          

11.3.Проектная документация на строительство инженерного сооружения подлежит комплексной государственной экспертизе.

11.4.Разрешение на  проектирование и строительство инженерных сетей предоставляется решением исполнительного комитета горсовета.

РАЗДЕЛ 12.

Благоустройство городских территорий.

Временные сооружения. Внешняя реклама.

12.1.Благоустройство городских территорий.

12.1.1.Благоустройство городских территорий (далее благоустройство) включает проведение работ по инженерной подготовке, вертикальному планированию, обустройству территорий улиц, дорог, проездов, велосипедных дорожек, озеленению и элементам дизайна городской среды, которые выполняются по заказу предприятий, учреждений, организаций жилищно-коммунального хозяйства ( далее предприятия ЖКХ), других юридических лиц согласно утвержденной проектно-сметной документации.

12.1.2.Благоустройство территорий осуществляется согласно ДБН 360-92** «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и Правилам содержания объектов благоустройства на территории г. Рубежного, утвержденным решением сессии горсовета от 11.07.2001 года на основании утвержденной проектной документации на выполнение таких отдельных видов работ:

- инженерное обеспечение, инженерная подготовка и защита территории;

- приведение территории в надлежащее санитарно-гигиеническое состояние;

- создание пешеходно-транспортных коммуникаций;

- ремонт и содержание зданий и сооружений;

- озеленение, устройство охранных и рекреационных зон;

- размещение временных сооружений для обслуживания населения;

- игровое и спортивное оборудование;

- установка освещения территории, сооружения;

- внешняя реклама и средства информационно-коммуникационных систем;

- временное обустройство территорий, которые утратили первоначальное функциональное назначение;

- оформление и благоустройство строительных площадок и объектов незавершенного строительства.

12.1.3.Благоустройство включает такие элементы: разнообразные виды оборудования, обустройство, средства оформления, временные сооружения, декоративные, технологические, планировочные, конструктивные средства, растительные компоненты, различные виды оборудования и оформления, малые архитектурные формы, коммуникационные системы и т.д., которые используются как составные части комплексного благоустройства и имеют определенные характеристики.

12.1.4.Благоустройство выполняется по отдельному проекту по заказу УЖКХ за счет бюджетных средств, средств юридических и физических лиц, других источников, не запрещенных законодательством, а также по желанию юридического (физического) лица - за счет собственных средств.

Благоустройство также выполняется как обязательный элемент в период строительства, реконструкции, реставрации и капитального ремонта объекта градостроительства за счет средств заказчика.

12.1.5.Работы по благоустройству выполняются на основании проектной документации утвержденной согласно ДБН А.2.2.-3-2004 «Состав, порядок оформления, согласования и утверждения проектной документации для строительства». Проект благоустройства рассматривается на градостроительном совете.

12.1.6.Паспорта отделки и цветового решения фасадов, внешнее освещение объектов, озеленение и обустройство отдельной территории выполняются как отдельные проектные работы по разрешению исполнительного комитета и согласовываются ОГиА.

Такие паспорта также выполняются в составе проектной документации на строительство объекта.

12.2.Временные сооружения.

12.2.1.Временные сооружения могут быть:

- инвентарными, которые размещаются на период проведения долгосрочных строительных работ;

- декоративно-технологическими, которые размещаются во время благоустройства территории для организации городской среды и обеспечения необходимых эксплуатационных характеристик и требований;

- функциональными, которые размещаются для обеспечения обслуживания населения и осуществления отдельных функций хозяйственной деятельности.

12.2.2.В этих Правилах к функциональным сооружениям, которые размещаются временно для обеспечения обслуживания населения и осуществления отдельных функций хозяйственной деятельности (далее временные сооружения), относятся такие, которые устанавливаются с проведением монтажных или строительно-монтажных работ без устройства углубленных фундаментов, а также с применением конструкций, которые легко монтируются, демонтируются и могут быть передислоцированы в другое место.

12.2.3.Временные сооружения (павильоны, малые архитектурные формы для осуществления предпринимательской деятельности) размещаются на срок, определенный договором аренды земельного участка, проектом (паспортом) и используются для обеспечения функций объектов обслуживания населения на период до использования территории для строительства капитального сооружения соответствующего функционального назначения, или благоустройства территории с изменением ее функционального назначения.

12.2.4.По габаритам и эксплуатационным характеристикам малые архитектурные формы делятся на малые архитектурные формы площадью до 30 кв. м (далее МАФ). При этом подразумевается, что торговля в киоске осуществляется снаружи (внутри находятся только продавцы), а павильон имеет закрытое помещение для пребывания посетителей.

12.2.5.На основании решения горсовета предоставляется земельный участок для размещения МАФ площадью до 30 кв. м со сроком аренды до 1 года, летней площадки для сезонной торговли площадью до 100 кв. м  со сроком аренды, который не превышает периода сезонной торговли. Такое решение горсовета является основанием  для получения АПЗ на проектирование объекта или разработки паспорта привязки МАФ серийного производства.

На основании решения горсовета предоставляется земельный участок для размещения временных сооружений с площадью застройки от 20 до 300 кв. м со сроком аренды до 5 лет. Такое решение горсовета является основанием для получения АПЗ на проектирование объекта.

12.2.6.По ходатайству заказчика ОГиА на основании материалов градостроительного кадастра определяет необходимость предоставления АПЗ и объем проектных материалов для проектирования временного сооружения или возможность оформления паспорта привязки, конструкции объекта внешней рекламы с учетом намерения заказчика.

АПЗ на проектирование МАФ площадью до 30 кв. м, летней площадки для сезонной торговли площадью до 100 кв. м и других временных сооружений площадью от 30 до 300 м кв. готовится ОГиА и утверждается нач. ОгиА.

12.2.7.Топографо-геодезические материалы, которые прилагаются к АПЗ, с нанесенными красными линиями и трассами магистральных инженерных сетей, акт выбора земельного участка готовятся организациями, которые предоставляют платные услуги в сфере градостроительства и имеют соответствующую лицензию.

Генеральный план земельного участка (схема привязки) временного сооружения относительно установленных красных линий, трасс инженерных сетей, с благоустройством и инженерным обеспечением площадки в М 1:500, М 1:1000, паспорт отделки фасадов временного сооружения, проектная документация на строительство временных сооружений разрабатываются организациями, которые имеют соответствующую лицензию и согласовываются ОГиА.

12.2.8.АПЗ и проектная документация на размещение временного сооружения (паспорт привязки МАФ) согласовываются ОГиА для применения в течение срока аренды земельного участка.

В случае принятия решения о продлении срока аренды земельного участка, ранее предоставленные АПЗ и проектные материалы на размещение МАФ, подлежат согласованию с продлением срока действия не более чем на срок аренды земельного участка, если это не противоречит существующей градостроительной ситуации, строительным нормам и правилам, другим нормативным требованиям действующего законодательства.

С учетом изменений в градостроительной ситуации, государственных строительных норм в АПЗ при его продлении могут быть установлены требования относительно модернизации или замены устаревших типов временных сооружений, внешней отделки временного сооружения, благоустройства земельного участка.

12.2.9.Суммарный срок продления срока аренды земельного участка для размещения сборно-разборных комплексов и павильонов, не предусмотренных для такого размещения градостроительной документацией, не должен превышать 10 лет.

Исключения могут составлять киоски по продаже печатных изданий, сувениров, цветов, мороженого и прохладительных напитков, предоставлению услуг населению по мелкому ремонту (обувь, часы), торговое оборудование  для сезонной торговли (летние площадки) в случае отсутствия предложений относительно застройки указанных территорий, а также киоски и павильоны для осуществления отдельных функций хозяйственной деятельности предприятий, размещенные в границах земель, которые пребывают в собственности (постоянном пользовании, долгосрочной аренде) указанных предприятий для осуществления основной хозяйственной деятельности по целевому назначению, а также киоски, сборно-разборные комплексы, павильоны в границах территорий рынков, определенных в установленном порядке.

По окончании срока действия аренды земельного участка (с продлением) в случае наличия предложений других лиц относительно предоставления земельного участка для строительства, субъект предпринимательской деятельности - собственник временного сооружения имеет приоритетное право относительно строительства на основании разрешения исполнительного комитета на указанном земельном участке  капитального сооружения установленного функционального назначения и обязан демонтировать временное сооружение.

12.2.10.Модернизация или замена устаревших типов временных сооружений осуществляется по решению исполнительного комитета, принятому по ходатайству ОГиА или по собственному желанию субъекта предпринимательской деятельности на основании внесения соответствующих изменений в АПЗ, получения скорректированного паспорта привязки МАФ или корректировки проектной документации.

12.2.11.Производство строительно-монтажных работ по сооружению сборно-разборных комплексов и павильонов осуществляется согласно этим Правилам на основании проекта, согласованного ОГиА.

12.2.12.Запретить размещение МАФ для осуществления предпринимательской деятельности в центральной части города, ограниченной улицами: пр. Московский, ул. Пушкина, ул. Освободителей, ул. Студенческая, ул. Строителей, ул.30 лет Победы. Исключение составляют киоски по продаже печатных изданий, цветов и цветочной продукции. 

12.3.Внешняя реклама.

12.3.1.Внешняя реклама - это рекламно-информационное оборудование, которое размещается на временных и стационарных специальных конструкциях, размещенных на открытой местности, а также на внешних поверхностях зданий, сооружений; на элементах уличного оборудования, над проезжей частью улиц и дорог.

Объект внешней рекламы - (далее ОВР) - рекламоноситель и специальная рекламная конструкция для его размещения на зданиях и сооружениях, на открытой местности, на городских улицах, площадях и т.д. в зеленых зонах, на элементах уличного оборудования и других объектах (местах размещения ОВР), независимо от форм собственности и подчинения.

12.3.2.Разрешение на размещение ОВР предоставляется распространителю внешней рекламы отделом градостроительства и архитектуры рабочим органом по установленной Кабинетом Министров Украины форме на основании паспорта на размещение ОВР или на основании утвержденного проекта. Заказчик обращается в ОГиА относительно предоставления АПЗ на размещения ОВР или на согласование проектной документации с учетом сложности  специальной конструкции.

В проектной документации устанавливаются расстояния от щитов до стен и окон жилых домов, проезжей части, оптимальные с учетом исключения неудобств для отдыха населения, безопасности транспортного движения, которые определяются при согласовании проектной документации ОГиА.

12.3.3.ОГиА предоставляет распространителю внешней рекламы соответствующее АПЗ или мотивированный отказ относительно размещения ОВР.

Предприятия, учреждения, организации, которые имеют соответствующую лицензию, разрабатывают на основании договора с распространителем внешней рекламы проект или паспорт размещения ОВР в составе фотоснимка местности, где планируется размещение ОВР; компьютерного макета размещения ОВР (для фасадных конструкций паспорт отделки фасада); цветного эскиза и конструктивных решений ОВР (для фасадных конструкций - с привязкой к элементам фасада), а также действующие топографо-геодезические материалы в М 1:2000 и М 1:500 с привязкой места размещения наземной конструкции и определением благоустройства прилегающей территории.

12.3.4.Для размещения сложных фасадных и кровельных установок распространитель внешней рекламы обеспечивает на договорных началах также проведение технического обследования конструкции дома и получение заключений экспертов относительно возможности размещения такой установки.

12.3.5.Разрешение на установку ОВР с соответствующими проектными материалами согласовывается ОГиА, собственником места размещения ОВР, Госавтоинспекцией, эксплуатационной организацией инженерных коммуникаций.

12.3.6.ОГиА проверяет предоставленные материалы и готовит проект решения  исполнительного комитета о предоставлении разрешения или  мотивированный отказ в его предоставлении. В решении определяется срок действия разрешения, но не более 5 лет.

12.3.7.Места размещения ОВР (здания, сооружения, земельные участки) предоставляются распространителю внешней рекламы на основании разрешений после заключения ними договоров на временное пользование местами (для размещения ОВР) и собственниками этих мест.

12.3.8.Разрешение предоставляется временно на срок до 5 лет и может быть аннулировано в случае изменения градостроительной ситуации.

Срок действия АПЗ определяется не менее 2-х лет и считается пролонгированным на срок до окончания строительства, если оно начато в течение этих двух лет и осуществляется в нормативный срок.

В случае если проектная документация не утверждена в установленном порядке на протяжении действия АПЗ, заказчик обязан продлить срок действия АПЗ, АПЗ продлевается на срок не более одного года и по окончании этого срока подлежит продлению.

12.3.9.Действие этого порядка не распространяется на правоотношения, связанные с информацией, которая отображает социальные вопросы, интересы политических партий, религиозных и общественных организаций, или предназначена для их поддержки. Размещение такой информации осуществляется на отдельных конструкциях (стендах, досках объявлений и т.д.) только на основании соответствующего решения исполнительного комитета горсовета.

РАЗДЕЛ 13.

Ответственность за нарушение государственных

стандартов, норм и правил в сфере

градостроительства.

13.1.Ответственность за нарушение государственных стандартов норм и правил в сфере градостроительства и настоящих Правил определяется Законом Украины «Об ответственности предприятий, организаций и учреждений за нарушения в сфере градостроительства» и Кодексом Украины об административных правонарушениях.

13.2.Меры к правонарушителям в сфере градостроительства, а также санкции за нарушение Правил застройки принимают инспекции государственного архитектурно-строительного контроля.

13.3.При застройке населенного пункта предусматривается ответственность за следующие правонарушения:

13.3.1.Проведение строительных работ без разрешения на их производство или без утвержденной проектной документации.

13.3.2.Передача в производство проектной документации, которая не отвечает государственным стандартам, нормам и правилам, техническим условиям, утвержденной градостроительной документации.

13.3.3.Производство, реализация или применение в строительстве строительных материалов, изделий и конструкций, которые не отвечают государственным стандартам, нормам, правилам, проектным решениям.

13.3.4.Проведение строительных работ, которые не отвечают государственным стандартам, нормам и правилам, утвержденным проектным решениям.

13.3.5.Прием в эксплуатацию объектов, возведенных с нарушением законодательства, проектных решений и Правил застройки.

13.3.6.Выполнение специальных видов работ в проектировании и строительстве без получения лицензии в установленном порядке.

13.3.7.Эксплуатация или использование зданий и сооружений после окончания строительства без приема их государственными (техническими) комиссиями.

13.3.8.Утверждение градостроительной документации с нарушением установленных государственных стандартов, норм и правил, исходных данных на проектирование.

13.3.9.Несоблюдение региональных или местных правил застройки в период планирования и застройки земель, на которых предусмотрена перспективная градостроительная деятельность.

13.3.10.Уклонение от выполнения или несвоевременное выполнение  предписаний инспекции ГАСК.      

13.4.Самовольное строительство.

Самовольным является строительство, если:

13.4.1.Отсутствует разрешение соответствующего органа государственного архитектурно-строительного контроля на производство строительных работ.

13.4.2.Отсутствует утвержденная проектно-сметная документация на строительство.

13.4.3.Имеются отступления от утвержденной проектно-сметной документации без предварительного согласования в установленном порядке.

13.5.Оплата штрафов не освобождает предприятия, организации или физических лиц от необходимости устранения допущенных нарушений и возмещения убытков, которые возникли вследствие нанесенного ущерба.

13.6.Решения по делам о правонарушениях в сфере градостроительства, в том числе о наложении санкций оформляются предписаниями и постановлениями инспекции ГАСК.

13.7.Решения за правонарушения в сфере градостроительства могут быть обжалованы в судебном порядке.

РАЗДЕЛ 14.
Выдача документов разрешительного характера.

14.1. Выдача документов разрешительного характера осуществляется в соответствии с Законом Украины «О разрешительной системе в сфере хозяйственной деятельности», а именно, по принципу организационного единства, или при непосредственном обращении субъекта хозяйствования к представителям местных разрешительных органов, которые осуществляют прием субъектов хозяйствования в Разрешительном офисе, или по обращению к его администратору.

